Uchwala Nr XX1X/175/2021
Rady Gminy w Borowiu
z dnia 27 kwietnia 2021 roku

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Borowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 713 ze zmianami) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) Rada
Gminy w Borowiu uchwala co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borowie
okreslajace uwarunkowania oraz kierunki i polityke przestrzenng gminy zawarta w tekscie oraz na
rysunkach ,,Studium” stanowigcych zataczniki do uchwaty:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

Zatacznik nr 1 - tekst sktadajacy sie z czesci I ,,Uwarunkowania” i czesci II ,,Kierunki”,

Zalacznik nr 2A — mapa ,,Uwarunkowania. Zasoby i ochrona s$rodowiska przyrodniczego,
zagrozenie powodzig, ochrona dziedzictwa kulturowego”,

Zatacznik nr 2B — mapa ,,Uwarunkowania. Zagospodarowanie terenu, dokumenty planistyczne”,
Zatacznik nr 2C — mapa ,,Uwarunkowania. Infrastruktura techniczna”,

Zatacznik nr 2D — mapa ,,Uwarunkowania. Synteza”,

Zakacznik nr 2E — mapa ,,Uwarunkowania. Chlonnos¢ terenow, zapotrzebowanie na nowe tereny
inwestycyjne”,

Zakacznik nr 3 — mapa ,,Kierunki”,

Zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borowie

§2.

Tracg moc:

1)
2)

3)

Uchwata Nr XXXI11/187/2001 Rady Gminy w Borowiu z dnia 28.12.2001 w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Borowie

Uchwata Nr XL/173/2006 Rady Gminy Borowie z dnia 24.08.2006 w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Borowie

Zarzadzenie zastgpcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 20 sierpnia 2019 roku w sprawie
wprowadzenia obszaru udokumentowanego ztoza kopaliny do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Borowie.

§3

Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogtoszen w Urzgdzie Gminy w Borowiu.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borowie.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie i synteza

Podstawg do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Borowie jest Uchwata Nr XLI1/238/2014 z dnia 10 listopada 2014 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Borowie

Tryb postgpowania zostat przeprowadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity 2020 r., poz. 293 ze zmianami).
Po ukazaniu si¢ ogloszen i obwieszczen, w stosownych terminach, ztozono pig¢ wnioskow.

Jednoczesnie, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity 2021 r., poz. 247) przeprowadzano strategiczna oceng
oddziatywania na $rodowisko, w ramach ktérej sporzadzono prognoz¢ oddzialtywania na
srodowisko.

Uzyskano opinie i uzgodnienia projektu Studium.

Projekt Studium oraz prognoza oddziatywania na srodowisko wytozone byty do publicznego
wgladu w dniach od 1 — 22 lutego 2021 roku, a uwagi mozna byto sktada¢ do 17 marca 2021 roku.
O powyzszym Wojt Gminy poinformowat w stosownym ogloszeniu i obwieszczeniu. Zawieraty one
informacje o terminie dyskusji publicznej oraz terminie i sposobie sktadania uwag. Ogloszenia
ukazaty si¢ W prasie, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy, obwieszczenie wywieszone
zostato na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.

W wyznaczonym terminie wptynety dwie uwagi, ktore nie zostaly uwzglednione.

Majac na uwadze zakres zmian, zarowno formalnych jak i merytorycznych, nie byto mozliwe
opracowanie ujednoliconego projektu studium z wyrdznieniem projektowanych zmian. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borowie jest wigc nowym
dokumentem, po ktérego uchwaleniu straci moc obecnie obowigzujace Studium ze zmianami.

Gmina Borowie jest gming rolniczg. Na terenie gminy zachowat si¢ czytelny uktad dolin
rzecznych o rownoleznikowym przebiegu oraz duze obszary niezabudowane pozostajace
w rolniczym wykorzystaniu. Wsie sa zwarte. Zabudowa rozproszona, kolonijna jest nieliczna.
Wszystkie wsie sg dobrze powigzane z miejscowoscig gminng — Borowiem potozonym w centralnej
czesci gminy.

Mozna wyrdzni¢ trzy obszary o wykrystalizowanych funkcjach:

a) Wie$ gminna Borowie — wielofunkcyjna miejscowos¢. Zlokalizowane sg ustugi publiczne.

Rozwija si¢ zabudowa jednorodzinna i ustugowa.

b) Wsie Gloskéw, Wilchta, Dudka — wsie potozone w zachodniej czgsci gminy,

w bliskim sgsiedztwie Garwolina. Jest tu duze zapotrzebowanie na rozwoj zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.
c) Pozostaly obszar gminy to wsie typowo rolnicze. Nowa zabudowa zwigzana jest

w wigkszos$ci z tg funkcja.

Lad przestrzenny na terenie gminy nie zostal naruszony w sposdb zasadniczy, uniemozliwia
to kontynuacje tradycji i ksztattowanie przestrzeni zgodnie
z zasadami zréwnowazonego rozZwoju.

Na podstawie uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych, dotychczasowego rozwoju
gminy oraz jej potencjalu wskazano cele rozwoju gminy:

e Cel nadrzedny - poprawa jakosci zycia mieszkancOw przy zachowaniu réwnowagi
pomiedzy dziatalno$cia gospodarcza a ochrong §rodowiska przyrodniczego
i kulturowego;

e Cel spoteczny: poprawa jakos$ci zycia mieszkancow,

e Cele gospodarcze:
o efektywny rozwdj rolnictwa,



o rozwoj turystyki i wypoczynku,
o rozwo0j mieszkalnictwa,
o rozwdj ustug zwigzanych z obstugg ludnosci, rolnictwa oraz turystyki i wypoczynku;

e Cele przyrodnicze: ochrona walorow wszystkich elementow $rodowiska przyrodniczego,
a wigc: lasow, dobrych gleb, wod powierzchniowych i1 podziemnych, a takze powietrza
atmosferycznego;

e C(Cele kulturowe: zachowanie cennych zasobow dziedzictwa kulturowego, w tym
zabytkow architektury i ich ekspozyciji;

o Cele przestrzenne: ksztaltowanie tadu przestrzennego, w szczegolnosci przy planowaniu,
modernizacji i rozwoju zagospodarowania miejscowosci gminnej, w ktorej nastepuje
koncentracja ludnosci oraz wsi Gloskow, Wilchta 1 Dudka, w ktérych zwigksza si¢
liczba ludnosci 1 nastepuje koncentracja zabudowy mieszkaniowe;.

W celu umozliwienia dziatan inwestycyjnych wyznaczono obszary funkcjonalne:

M - obszary wielofunkcyjne wsi — zabudowa zagrodowa, jednorodzinna
i ustugowa

M1 — obszary zabudowy jednorodzinnej

M2 - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

M3 — obszary zabudowy rekreacji indywidualnej

UT — obszary zabudowy i urzadzen obstugi turystyki

Uz, UO, US - obszary zabudowy ustugowej, w tym celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

US - obszary zabudowy z ustugami sportu

ZP,UA i ZP,UO - zabytkowe parki dworskie z wuslugami administracji
1 zdrowia potozone w strefie konserwatorskiej ,,A” 1 ,,B”

UKS — obszary ustug kultu religijnego

UR — obszary zbiornikdw wodnych oraz urzadzen sportu i rekreacji

Ul — obszary zabudowy ustugowe;j

U2 — obszary wielofunkcyjnego centrum wsi — zieleni urzadzonej, zabudowy
ushlugowej, w tym ustug ochrony zdrowia, administracji, kultury, sakralnych,
gastronomii i handlu

PU — obszary zabudowy przemystowo-ustugowe;j

P — obszary zabudowy przemystowe;j

PE — obszary eksploatacji surowcow naturalnych

E — obszary lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych

ZC — cmentarze z pasem izolujagcym

Studium zaktada znaczacy rozwdj potencjalu gospodarczego, co jest wynikiem oczekiwan
mieszkancoOw gminy oraz oferta dla inwestorow zewnetrznych, ktorzy moga przyspieszy¢ rozwoj
spoteczny i gospodarczy.

Rozwigzania przyjete w studium sg zgodne z ustaleniami zawartymi w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego oraz strategia gminy.
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